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VAS

Yerdi Ambiente ¢ Sogiet)

Roma, 10 giugno 2013

All’Unita Organizzativa Tecnica
Municipio Roma XV
Dirigente Maurizio Viola

Via Flaminia 872
00191 Roma

Oggetto: Abuso edilizio in Via Cassia Nuova n. 128, in zona A del Parco di Veio.

St segnala che al civico n. 128 di Via Cassia Nuova ¢ stato realizzato senza alcun titolo
abilitativo un edificio di rilevanti dimensioni (vedi n. 7 foto allegate) nell’arco delle seguenti fasi
temporali.

- Opere abusive realizzate e non demolite (estate 2002) - verso la fine dell’estate del 2002 ¢& stato
realizzato ex novo dapprima un fabbricato in muratura dietro P'ufficio del distributore e poi una
tettoia sul lato nord-orientale, che aveva di gid all’epoca tutta I’apparenza di uno spazio per
esposizione e rivendita di automobili: entrambe le opere abusive suddette ricadono ai bordi e
comunque al di fuori dell’area deli’ex distributore di carburante;

- Lavori di completamento (dal 23 settembre 2002) - Ai primi del mese di ottobre del 2002 'area
dell’ex distributore Esso ¢ stata chiusa alla vista con bandoni in lamiera ed un cancello d’ingresso,
per il quale ¢ stato chiesto ed ottenuto (non si sa a che titolo) il numero civico 128: su un cartello
posto a fianco del cancello sono stati riportati dei non meglio precisati “lavori di completamento”
riferiti ad una concessione edilizia che sarebbe stata rilasciata il 13.8.2002, con Pindicazione — al
posto del suo numero - dell’art. 35 della legge n. 47/1985, che ¢ relativo al completamento delle
opere abusive di cui ¢ stata presentata domanda di condono edilizio. In fondo allo stesso cartello
veniva indicata la data del 23.9.2002 quale inizio lavori, che — come gia sopra detto - erano invece
iniziati abusivamente dalla fine deil’estate e non certo come “lavori di completamento”. Ad ottobre
del 2002 1 presunti “lavori di completamento™ sono stati comunque fermati e lo sono rimasti fino al
mese di maggio del 2004,

- Ripresa dei lavori fino alla completa realizzazione dellopera (dal maggio 2004) — E stata
innalzata la recinzione di cantiere in bandoni di lamiera, per coprire maggiormente alla vista i lavori
che sono stati ripresi all’interno dell’area dell’ex distributore. in data 17.6.2004 Pallora XX°
Gruppo di Polizia Municipale ha posto sotto sequestro giudiziario le opere edili eseguite in foco. Si
segnala che nel successivo mese di aprile del 2005 sono stati violati i sigilli del sequestro,
proseguendo i lavori di completamento della struttura di ferro laminato coibentato con la posa in
opera delle vetrate.
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Condono Edilizio (U.S.C.E.) due domande di condono a nome Seccaroni Luigi, presentate ai sensi
della legge 326/2003 per abusi in Via Cassia Nuova Km. 7+500, che non hanno i presupposti per la
accoglibilita: al riguardo va messo in evidenza che la relativa istruttoria non spetta affatto al Comune
di Roma per quanto concerne il “parere” ex art. 32 della legge n. 47/1985 sulle domande di condono di
abusi commessi in zona vincolata, dal momento che la sub-delega concessa a tutti i Comuni del Lazio
con la legge regionale n. 59 del 19.12.1995 riguarda soltanto ["applicazione delle legge n. 47/1985 (1°
condono) e n. 724/1994 (2° condono) e non ¢ riferita anche alla legge n. 326/2003 (3° condono).

Come ribadito anche dalla Dirigente dell’ Area Legislativo Contenzioso e Vigilanza D2 2B 12

dell” Assessorato all’Urbanistica della Regione Lazio, Avv. Marina Aiello, con nota prot. n. 9652 del
25.2.2005, spetta alla Regione Lazio rilasciare il “parere” sui tutte le domande di condono edilizio
presentate entro il 10.11.2004 ai sensi della legge n. 326/2003 e/o della legge regionale n. 12
dell’8.11.2004.

Va ad ogni modo fatto presente che ai sensi della lettera d) del comma 27 dell’art. 32 della legge
326/2003 le opere abusive <<non sono comunque suscettibili di sanatoria qualora: ... d) siano state
realizzate su immobili soggetti a vincoli imposti sulla base di leggi statali e regionali a tutela ... dei
beni ambientali e paesistici, nonché dei parchi ... regionali ... qualora istituiti prima della esecuzione
di dette opere, in assenza ... del titolo abilitativi edilizio e non conformi alle norme urbanistiche ¢ alle
prescrizioni degli strumenti urbanistici>>:

Gli abusi in questione non sono a maggior ragione suscettibili di sanatoria in forza anche della lettera
b) del 1° comma dell’art. 3 della legge regionale del Lazio n. 12 dell’8.11.2004 (concernente le
“disposizioni in materia di illeciti edilizi”), pur come modificato dail’art. 35 della legge regionale n. 18
del 9 dicembre 2004, ai sensi della quale <<non sono comunqgue suscettibili di sanatoria: ... b) le opere
.. realizzate anche prima dell apposizione del vincolo, in assenza o in difformita del titolo abilitativo
edilizio e non conformi alle norme urbanistiche ed alle prescrizioni degli strumenti urbanistici, su
immobili soggetti a vincoli imposti sulla base di leggi statali e regionali a tutela dei monumenti
naturali, dei siti di importanza comunitaria e delle zone a protezione speciale, non ricadenti
all'interno dei piani urbanistici attuativi vigenti, nonché a tutela dei parchi e delle aree protette
nazionali, regionali e provinciali>>.

L’area in cui ¢ stato costruito abusivamente nel 1976 I"impianto di distribuzione di carburante ora

dismesso ¢ stata successivamente sottoposta ai seguenti tre vincoli paesaggistici:

1) vincolo denominato “Parco di Veio”, imposto con D.M. emanato il 24.2.1986 ai sensi dell’art.
I, lettera m) (zona di interesse archeologico), della legge cosiddetta “Galasso” n. 431/1985,
che sul piane delle procedure comporta la preventiva ed obbligatoria acquisizione da parte
sia della Soprintendenza Archeologica di Roma che della Soprintendenza per i Beni
Architettonici e per il Paesaggio di Roma della “autorizzazione paesaggistica” su tutti i
progetti di trasformazione urbanistica, nonché del “parere” su tutte le domande di condono
edilizio, prima del rilascio dei rispettivi permessi di costruire e delle concessieni edilizie in
sanatoria;

2) vincolo emanato il 18.11.1986 ai sensi della legge n. 1497/1939, poi ratificato dalla Giunta
Regionale del Lazio con delibera n. 338 del 31.1.1989, che sul piano delle procedure comporta la
preventiva ed obbligatoria acquisizione da parte della Soprintendenza per i Beni Architettonici e
per il Paesaggio di Roma della “autorizzazione paesaggistica” su tutti i progetti di trasformazione
urbanistica, nonché del “parere™ su tutte le domande di condono edilizio, prima del rilascio dei
rispettivi permessi di costruire e delle concessioni edilizie in sanatoria;



[image: image3.png]3) vincolo conseguente alla istituzione del Parco di Veio, operata con la legge regionale n. 29/1997
(entrata in vigore il 25.11.1997), che ha fatto scattare il vincolo automatico imposto ai sensi
dell’art. 1 lettera f) della legge n. 431/1985 e che sul piano delle procedure comporta anche la
preventiva ed obbligatoria acquisizione da parte deli’Ente Parco di Veio del “nulla osta” su tutti i
progetti di trasformazione urbanistica, nonché del “parere™ su tutte le domande di condono
edilizio, prima del rilascio dei rispettivi permessi di costruire ¢ delle concessioni edilizie in
sanatoria.

Poiché riteniamo che in base ai suddetti vincoli I"abuso non sia suscettibile di alcun condono o
sanatoria a posteriori, invitiamo U'UOT in indirizzo ad accertare definitivamente I’ abusivita
dell’edificio stesso, identificando compiutamente ed oggettivamente le opere abusive realizzate dal
mese di maggio 2004, per confronto e per differenza con le opere “registrate” nel 2002, provvedendo
al rigetto della due domande di condono al fine di applicare quanto previsto dall’art. 31, commi 2 e 3,
del D.P.R. 380/2001 e cio¢ ingiungere al proprietario e al responsabile dell’abuso la rimozione o la
demolizione, indicando nel provvedimento I’area che viene acquisita di diritto aj sensi del citato
comma 3 qualora nel termine di novanta giorni il responsabile dell’abuso non provvede alla
demolizione e al ripristino dello stato dei luoghi.

Tale edificio risulta costruito su particelle catastali facenti capo alla Banca Popolare dell’Etruria e
del Lazio - Societa Cooperativa con sede in Arezzo, come da certificati catastali allegati.

Siresta in attesa di conoscere le iniziative che codesta UOT vorra adottare e i risultati a cui
perverra per la repressione dell’abuso una volta definitivamente accertato, precisando fin d’ora che in
mancanza di notizie al riguardo e in ogni caso di inerzia della UOT stessa, non mancheremo di agire
nelle necessarie sedi per I’ottenimento dei provvedimenti richiesti.

Distinti saluti

Per Italia Nostra - Roma Arch. Mirella Belvisi

Per VAS — Verde Ambiente e Societa Arch. Rodolfo Bosi

Per il Comitato Cittadino per il XX (ora XV) Municipio Dott.

Per comunicazioni:

Dr. Mario Attorre

Via Bevagna 96 00191 — Roma
Tel/Fax 063244711 Cell 3333613682
e.mail mario.attorrel@iin. it




